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Bayreuth, den 17.04.2021

Antrag nach § 15 GeschO: Anderung des Bebauungsplanentwurfs ,3/19 Wohngebiet an der
HohImiihlleite im Stadtteil Oberkonnersreuth” im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung fiir
den Bau von Einzelhdusern

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

die Schaffung modernen Wohnraums ist eines der Kernanliegen der CSU-Fraktion. Aus diesem
Grund hat die CSU-Fraktion gerne der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,3/19
Wohngebiet an der Hohimiihlleite im Stadtteil Oberkonnersreuth” zugestimmt. Im aktuellen
Beteiligungsverfahren besteht die Moglichkeit der Anpassung des vorgelegten Entwurfs der
Verwaltung an eine, aus Sicht der CSU-Fraktion, zeitgemafe und effiziente Bauweise. Die
vorgesehene Planung fiir Einzelhduser in den Abschnitten WA 1/ WA 2/ WA5 mit einem
Vollgeschoss und einem Dachgeschoss, einer Dachneigung von 33° - 42° und einer maximalen
Kniestockhdhe im Dachgeschoss von 75 cm nimmt den Baufamilien die Moglichkeit einer
modernen Raumplanung im Obergeschoss/DG. Ein Lichteintrag in den Rdumen im
Obergeschoss/DG ware unter diesen Vorgaben nur durch Fenster an den Stirnseiten,
Dachflachenfenster oder Dachgauben méglich. Gerade Dachflachenfenster sind im Hinblick auf
den sommerlichen Warmeschutz in Zeiten des Klimawandels moglichst zu vermeiden.
Kostenintensive Dachaufbauten (wie z.B. Dachgauben) verhindern zudem eine optimale
Ausnutzung der Dachflachen fiir Solar- und Photovoltaikanlagen.

Die CSU-Fraktion stellt daher folgenden Anderungsantrag:

1. Erh6hung des max. Kniestocks im Dachgeschoss fiir Einzelhdauser mit Satteldach in den
Abschnitten WA 1/ WA 2/ WAS5 von max. 0,75 m auf max. 2,50 m.

Begriindung: Der Wohnraum im Obergeschoss/DG kann durch diese Anderung
vollumfanglich genutzt werden, da die Mobel/Einbauten an allen Seiten des Raumes
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positioniert werden kdnnen. Eine optimale Belichtung der Rdume wird durch die Moglichkeit
der Anbringung von Fenstern an den Langsseiten des Hauses gewahrleistet. Dies ist vor
allem fiir die Kinderzimmer von Bedeutung, die sich in der Regel im Obergeschoss befinden.
Auf Dachflachenfenster und Dachaufbauten kann bei dieser modernen Bauweise verzichtet
werden. Es entstiinde durch die Anderung die Mdglichkeit, auch im Obergeschoss/DG,
lichtdurchflutete, flexibel nutzbare Wohnraume zu schaffen.

2. Anderung der Dachneigung fiir Einzelhduser mit Satteldach in den Abschnitten WA 1/
WA 2/ WA5 von 33° bis 42° auf 22° bis 42°.

Begriindung: Ein erhohter Kniestock im Dachgeschoss von max. 2,50 m erfordert eine
Abflachung des Daches auf ca. 22° Dachneigung, um die im Entwurf vorgesehene
Gesamthdhe der Gebdude nicht zu lberschreiten. Ein flacheres Dach mit hohem Kniestock
ermoglicht mehr Wohnraum im Obergeschoss/DG. Im Vergleich zum klassischen Baustil
wiirde bei gleicher Wohnflache ca. 10 % iliberbaubare Flache eingespart.

3. Anpassung des Maf3es der baulichen Nutzung und der max. Wandhdhen fiir Einzelhduser
mit Satteldach in den Abschnitten WA 1/ WA 2/ WAS5, um einen Kniestock von 0,75 m bis
max. 2,50 m im Dachgeschoss zu erméglichen.

Fazit:

Mit den erwdhnten Anderungen wiirden sich zusétzliche Vorteile fiir Baufamilien und Umwelt
ergeben. Durch die Optimierung des Raumvolumens kdnnten die Baufamilien auf Wunsch mehr
Wohnfldche generieren, ohne die Grundfldche des Gebdudes erhéhen zu miissen. Dies hatte in
Zeiten hoher Baukosten nicht nur wirtschaftliche Vorteile, sondern wiirde auch die
Energieeffizienz der Gebdude erhdhen, da z.B. keine seitlichen Drempelwande erforderlich
wadren. Ein weiterer wichtiger Aspekt lage in der geringeren Flachenversiegelung und wiirde
sich direkt ressourcenschonend auswirken. Fiir Baufamilien stiinde durch die moderne Kubatur,
bei gleicher Wohnflache, ein grofierer Anteil am Grundstiick als Gartenflache zur Verfligung.
Dies entsprache auch dem Ziel der Verwaltung, die eine flachensparende Planung zur
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung befiirwortet. Durch die genannten Anderungen,
insbesondere im Hinblick auf die freien Dachflachen, kénnten die Grundstilickseigentiimer ohne
Einschrankungen durch Aufbauten oder Verschattung Photovoltaikanlagen installieren und so
einen wichtigen Beitrag zur Energiewende leisten.

Mit der Anderung des vorgestellten Bebauungsplanes kénnte der grofen Nachfrage nach
attraktivem Bauland Rechnung getragen werden. Es wiirde ein moderner, zukunftsfahiger
Wohnungsbau unterstiitzt, der wirtschaftliche und klimagerechte Aspekte berticksichtigt. Der
moderne Baustil mit Satteldach wiirde sich optisch gut an die benachbarte Wohnbebauung
anpassen. Mit den vorgeschlagenen Anderungen stiinde es den Bauherren frei, ein Haus im
modernen oder im klassischen Baustil zu errichten.

Mit freundlichen Grii3en

5 Yl

Stephanie Anna Kollmer
Stadtratin, CSU-Fraktionsgeschaftsfiihrerin
Im Namen der CSU-Stadtratsfraktion



